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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Ankershagen im Ort Rumpshagen, auf dem
Flurstiick 319 in der Flur 2 der Gemarkung Rumpshagen. Es ist umgeben von den Weidefla-
chen der Alpakas der angrenzenden ,Muritz-Alpaka — Alpakaaufzucht und -verkauf®.

Das Plangebiet beinhaltet einen Teil der Flache der ehemaligen LPG Tierproduktion Rump-
shagen, hier das ehemalige Sozialgebdude und das Nebengebdude. Das Plangebiet hat
eine Grol3e von ca. 1.677 m2.
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1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die Eigentiimer des Grundstiickes und gleichzeitiger Inhaber der Muritz-Alpaka — Alpakaauf-
zucht und -verkauf* hat das in der Vergangenheit bisher leerstehende ehemalige Sozialge-
b&aude der LPG, Instandhalten, renovieren und einer Folgenutzung zufiihren kdnnen. Das
Plangebiet soll zukiinftig als Wohngrundstiick mit der entsprechenden Wohnbebauung und
notwendigen Nebenanlagen genutzt werden konnen. Dazu sollen mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes die rechtlichen Grundlagen geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss
erfolgte am 03.03.2020 durch die Gemeindevertretung Ankershagen.
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1.3  Zweck des Bebauungsplanes

Die zu Uberplanende Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 1 *Zum Tannenberg* enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nutzung eines Wohngebaudes und die weitere

Nutzung des Grundstiickes als , Allgemeines Wohngebiet"®.

1.4 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Eine bereits bestehende bauliche Anlage im Auf3enbereich soll umgenutzt und einer standi-
gen Nutzung zugefihrt werden.

Die Gemeinde Ankershagen besitzt keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan oder Land-
schaftsplan. Ein Entgegenstehen von Darstellungen in diesen Planen ist damit nicht gege-
ben.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 *Zum Tan-
nenberg* wurde am 03.03.2020 gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefiihrt aufgrund des 810 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634).

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach 830 Abs. 1 BauGB als selbststandiger Bebau-
ungsplan nach 88 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan ist ausreichend, um
die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen.

Es wird eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB geben, um den Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung festzulegen. Mit der zweiten Stufe des Verfah-
rens wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Es wird eine Umweltprifung durchgefiihrt und entsprechend der Umweltbericht

erstellt.
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15 Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 14.04.2020, bearbeitet ign waren GbR

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Rand
des Ortes Rumpshagen und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 319, der Flur 2 der
Gemarkung Rumpshagen. Zu DDR-Zeiten war hier der Standort der LPG mit dem Sozialge-
baude, einem Nebengeb&dude und den in der Nahe liegenden Stallungen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt nur das ehemalige Sozialgebaude, heute als Wohngeb&ude genutzt und
ein Nebengebaude. Die unmittelbare Umgebung der Geb&ude wird, wie in einem Wohnge-
biet Ublich, als Griin- und Freizeitflache genutzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches schliel3en
sich die Grun- und Weideflachen des Alpakahofes an. Die Zuwegung zum Wohngrundstiick

wird in den Geltungsbereich aufgenommen.

1.6 Inhalt der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 *Zum Tannenberg* schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nutzung eines allgemeinen
Wohngebietes mit entsprechenden baulichen Anlagen zur Wohnbebauung und den unterge-
ordneten Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 *Zum Tannenberg* in Festle-
gung der zukunftigen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Um die Eigenart des Wohngebietes aufgrund seiner tatsachlichen Nutzung und der Be-
standssicherung zu schitzen wurden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Anlagen fur Verwaltung
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- Tankstellen
Es ist nur ein Wohnhaus mit maximal einer Wohnung und untergeordnete Nebenanlagen zu-
lassig.
Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. §
9 Abs. 2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet.

Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflache wird entsprechend des Bestandes und der weiter geplanten Vorhaben auf
450 m2 festgesetzt. Inbegriffen sind hier die Grundflache der vorhandenen Gebaude und
eine sich an das Haupthaus anschlieRende Terrasse. Eine Uberschreitung der Grundflache
um 50% wird nicht ausgeschlossen, da auch die Errichtung von untergeordneten Nebenanla-
gen darlber hinaus méglich sein soll. Da angrenzend an das Wohngebiet keine weiteren
baulichen Anlagen vorhanden oder geplant sind, wird die Baugrenze ohne Abstand zur Plan-
gebietsgrenze festgesetzt.

Entsprechend den vorhandenen Bestandsgebéuden wird eine maximale Firsthéhe von 3,30
m Uber der mittleren Hohenlage des zum Gebaude gehdrenden StralRenabschnittes (6ffentli-
che Verkehrsflache Stral’e ,Zum Tannenberg®) festgesetzt. Es ist nur eine offene Bauweise

zulassig.

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Nutzer des Grundstlickes

Da die Zuwegung zum zukiinftigen Wohngrundstiick auch die dahinterliegenden Flachen er-
schlief3t und der Eigentiimer nicht gleich Nutzer des Wohngrundsttckes ist, wird hier das
Geh- und Fahrrecht fur den Nutzer festgesetzt. Damit ist die Erreichbarkeit des Grundsti-

ckes gewadhrleistet.

1.7  Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.7.1 ErschlieBung
Das Plangebiet ist Gber die Strae ,Zum Tannenberg“ zu erreichen. Durch die bestehende

Zuwegung ist das Grundstiick erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr
Die nachste Haltestelle im Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegt an der Bundes-
straRe 192, im Ort Méllenhagen oder Marihn, die stiindlich angefahren werden. Die Halte-

stelle direkt im Ort wird nur als Rufbus oder Schillerbus angefahren.
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1.7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke Waren GmbH mit Trinkwasser versorgt. Die Ver-

sorgung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Trinkwasserleitung.

Abwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird in einer privaten Kleinklaranlage entsorgt. Die
Entleerung der Kleinklaranlage tbernehmen bei Bedarf und Beauftragung die Stadtwerke
Waren (Muritz).

Regenwasser
Aufgrund der geringen Versiegelung des Plangebietes von unter 30% der Grundstucksflache

und der unversiegelten umgebenden freien Landschaft wird das unbelastete Regenwasser

auf dem Grundsttick versickert und somit dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

Elektrische Energie
Edis versorgt das Plangebiet mit elektrischer Energie. Die Stromversorgung ist bereits gesi-
chert und liegt vor.

Gas
Eine zentrale Versorgung mit Gas ist im Ort Rumpshagen nicht vorhanden.

Telekommunikation
Der Ort Rumpshagen ist mit Telekommunikationsleitungen der Telekom ausgestattet.

Abfallbeseitigung
Der Siedlungsabfall der Gemeinde Ankershagen wird entsprechend der Satzung des Land-

kreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefiihrt. Die bei der Errichtung von Geb&uden anfallenden Bauabfalle sind sor-
tenrein zu trennen. Unbelastete Bauabfélle sollen gemalR § 18 des (AbfalAIG M-V) einer

stofflichen Verwertung zugefuhrt werden.

1.7.3 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung kann tber die Trinkwasserleitung nicht gewéhrleistet werden

und erfolgt Gber Léschwasserteiche.

1.7.4 Denkmalschutz
Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kon-

nen, ist Folgendes zu beachten:
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Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

1.7.5 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelas-
sene Unternehmen der entsprechenden Deponie zuzufiihren.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind, wird empfohlen,
vor Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vor-

pommern einzuholen.

1.7.6 Immissionen

Aufgrund des sehr kleinen Plangebietes und der zukunftigen Nutzung als Wohngrundstiick
mit nur einer Wohnung ist hier nicht von einer wesentlichen zusatzlichen Belastung durch Im-
missionen auszugehen.

Das Plangebiet ist von den Flachen der ,Muritz-Alpaka — Alpakaaufzucht und -verkauf‘ um-
geben. Der Alpakastall ist mindestens 50 m von dem Plangebiet entfernt.

Nach dem ,Kuratorium fur Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft (KTBL)“ entspricht 1
Alpaka mit einem Alter von mehr als 2 Jahren 0,15 GroRvieheinheiten (GV). Die Alpakas
werden auf einer ausreichend groRen Weideflache gehalten. Die Abgrenzung zu den Weide-
flachen ist nach Norden und Osten des zukinftigen Wohnhauses mindestsens 30 m entfernt.
Alpakas sind Schwielensohler und verursachen durch die weichen Schwielen keine Schaden
an der Weide oder Gerausche bei der Bewegung. Alpakas suchen zum Misten immer wieder
die gleichen Stellen auf. Der Kot ist nahezu geruchlos, da er einen sehr geringen Gehalt an
organischem Material hat. Eine Geruchsbelastigung kann hier ausgeschlossen werden.
Alpakas sind sehr ruhige Tiere. Sie verstandigen sich nur mit einer Reihe von Ohr-,
Schwanz- und Kdorperstellungen, als auch durch arteigenes Summen. In der Regel
sind sie jedoch lautlos und ruhig. Auch hier sind Beeintrachtigungen durch die be-
nachbarte Alpakahaltung auszuschlief3en.
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1.7.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Durch die zukinftige Nutzung wird das Mikroklima in diesem Bereich durch Versiegelung be-
eintrachtigt. Die verbleibenden unversiegelten und begriinten Flachen schiitzen vor Uberhit-
zung bei anhaltenden Trockenperioden durch ihre Méglichkeit einer héheren Verdunstung
und damit die Herbeiftihrung niedrigerer Temperaturen.

Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben
wird keinen spirbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.7.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete, Biosphérenreservate,
Naturparke und Naturdenkmale sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

e Gesetzlich geschtzte Biotope und Geotope

Nach den Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie bezlglich der
gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
liegen folgende Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

MUE 08076

Naturnahe Feldhecke

Das Biotop liegt sidwestlich des Plangebietes auf einem privatem Grundstuick. Es
zahlt nicht zur Nutzflache des kiinftigen Wohngrundstiickes und wird vom Plangebiet
durch eine weitere Hecke und die Weideflachen getrennt. Das Vorhaben stellt keine

wesentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Biotop dar.

MUE 08085

Permanentes Kleingewasser; Geholz; Pappel; Weide

Das Biotop liegt rd. 100 m sudéstlich des Plangebietes. Es steht nicht in Verbindung
mit dem Vorhaben und ist durch die vorhandene Bebauung in der Nahe und die umge-
bende Nutzung bereits vorbelastet. Das Vorhaben stellt keine wesentlich zusatzlichen

Beeintrachtigungen fir das Biotop dar.

MUE 08072 und MUE 08067

Permanentes Kleingewasser; Typha-Réhricht; Grol3seggenried, Weiher

Die Biotope liegen rd. 200 m sudgstlich des Plangebietes. Sie liegen in der Ortsmitte
und gehdren zum Gutshausareal. Durch die umgebende Bebauung und Nutzung sind
die Biotope vorbelastet. Aufgrund der Entfernung stellt das geplante Vorhaben keine

wesentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die Biotope dar.
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Aulerhalb eines 300 m Radius um den Bereich des zuklnftigen Bebauungsplanes herum,
liegen weitere geschuitzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann eine we-
sentliche Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ausgeschlossen werden.

e Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndheren Umge-

bung vorhanden.

e Kisten- und Gewéasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser wird auf dem privaten Grundstiick einer Kleinklaranlage zugeftihrt.

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind aufgrund ihrer Entfernung vom Plangebiet

nicht betroffen.

o Gesetzlich geschitzte Baume
Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Baume vorhanden.

e Geschutzte Arten

Der Bereich innerhalb des Bebauungsplanes wird stetig als Freizeitfliche genutzt. Die Grin-
flache wird als Zierrasen eingestuft. Weitere Strukturen, wie z.B. Bdume, Hecken oder Ge-
wasser sind nicht vorhanden. Eine Prifung Vorort ergab keine Spuren von Schwalben oder
Fledermé&usen in oder an den vorhandenen Gebauden. Pflanzen- und Tierarten der FFH-
Richtlinie werden fir den Geltungsbereich ausgeschlossen.

Der Horst eines Weil3storches hat in der Ortsmitte seinen Standort. Flachen, die der Weil3-
storch frequentiert sind nicht betroffen, da bereits versiegelte Flachen fur das Vorhaben ge-

nutzt werden und keine weiteren Freiflichen tberplant werden.

1.8 Durchfihrung der Mainahme
Der Vorhabentrager ist der Eigentiimer des Grundsttickes. Im Durchfiihrungsvertrag wird die

Ausflhrung des Bauvorhabens geregelt.
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2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

Nach 8§ 2a Satz 1 Nr. 2 ist fur Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. In dem Umweltbe-
richt sind die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt in enger Anlehnung an die Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2a BauGB.

2.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die rechtliche Grundlage zur Nutzung des
Wohngrundstiickes mit den entsprechenden baulichen Anlagen zu schaffen und eventuelle

Auswirkungen des Vorhabens aufzuzeigen und ggf. zu vermeiden oder zu verringern.

Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 *Zum Tannenberg* wird als
ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Folgende Nutzungen werden ausgeschlossen:

- Anlagen fir die Verwaltung

- Tankstellen
Es ist nur ein Wohnhaus mit maximal einer Wohnung und untergeordnete Nebenanlagen zu-
lassig.
Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. §
9 Abs. 2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflich-
tet.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend des Bestandes und der weiter geplanten Vorhaben
auf 450 m? festgesetzt. Inbegriffen sind hier die Grundflache der vorhandenen Geb&aude und
eine sich an das Haupthaus anschlieRende Terrasse. Eine Uberschreitung der Grundflache
um 50% wird nicht ausgeschlossen, da auch die Errichtung von untergeordneten Nebenanla-
gen dariber hinaus mdglich sein soll.

Entsprechend den vorhandenen Bestandsgebauden wird eine maximale Firsthéhe von
3,30m Uber der mittleren Hohenlage des zum Gebaude gehdrenden StraRenabschnittes (6f-
fentliche Verkehrsflache Stralle ,Zum Tannenberg®) festgesetzt. Es ist nur eine offene Bau-

weise zulassig.

Das gesamte Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 1.677 m2. Ca. 350 m2 der Flache sind be-

reits mit baulichen Anlagen, einem Wohngebaude und einem Nebengebaude, tberbaut. Um
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eine Befestigung der Zufahrt zuzulassen, werden insgesamt aber 450 m2 Grundflache fest-
gesetzt. Insgesamt kénnen dadurch immer noch weniger als 30 % des Plangebietes, inklu-

sive des Bestandes, versiegelt werden.

2.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Das planerische Ziel fur den Umweltschutz ist, die unabwendbaren Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt soweit zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, dass sich keine nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.
Wie folgt werden die planungsrelevanten Ziele und MalRgaben des Umweltschutzes bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes umgesetzt:
Bodenschutzklausel nach 81a BauGB
- Nutzung des baulich vorgepragten Standortes der ehemaligen Tierproduktionsanlage
- Begrenzung der tUberbaubaren Flache durch Grundflachenzahl und Baugrenzen auf
das notwendige Maf3
Vorgaben zur Kompensation nach 8§ 15(3) BNatSchG
- Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes fur AusgleichsmafRnahmen bzw. Nut-
zung direkt an das Plangebiet angrenzender Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand des Plangebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt nur das Sozialgebaude eines ehemaligen LPG-Stan-
dortes, heute als Wohngebaude genutzt, und ein Nebengebaude. Die unmittelbare Umge-
bung der Gebaude wird, wie in einem Wohngebiet Ublich, als Grin- und Freizeitflache ge-
nutzt. Die Grinflache wird als Zierrasen bewertet. Weitere umwelt- oder naturschutzrele-

vante Strukturen weil3t der Geltungsbereich nicht auf.

Boden und Flache

Die gesamte Flache liegt im Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte. Bestimmend ist hier
eine wellige bis teils kuppige Morénenlandschatft, die durch nach Stden und Westen verlau-
fende Becken und Téler strukturiert wird. Das Plangebiet z&hlt zur Grof3landschaft Oberes
Tollensegebiet. Hier verzahnen sich die verschiedensten morphogenetischen Formen wie
(kuppige bis wellige) Grundmorane, Endmoranenzige, Sander, Gletscherzungenbecken, gla-
zifluviatile Rinnen und glazigene Senken und Becken, so dass eine grof3e standértliche und
landschaftliche Vielfalt gegeben ist. Im Riuckland der Seenplatte tberwiegen lehmige Béden
der Morénengebiete.

Der Bodentyp des Plangebietes lasst sich den sickerwasserbestimmten Lehmen und Tiefleh-
men zuordnen. Die Grundwasserneubildungsrate wird als mittel bewertet. Die Bodenfunkti-
onsbereiche weisen eine geringe Schutzwuirdigkeit auf. Versiegelungen sind auf der Flache

bereits vorhanden.
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Wasser
Das Plangebiet liegt au3erhalb von Gewasserschutzstreifen. Gewasser Il. Ordnung werden
nicht beruhrt

Klima/Luft

Das Klima wird an diesem Standort als warm und gemaRigt klassifiziert. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur betragt 8.3 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt
558 mm. Das Vorhaben wirkt sich aufgrund seiner geringen Grol3e und der exponierten Lage
nicht auf das herrschende Klima und die Luftqualitdt aus. Die Nutzung umfasst eine Ubliche
Wohnnutzung und die damit einhergehenden nicht wesentlichen Auswirkungen auf die Umge-
bung.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Fauna, Flora und somit die biologische Vielfalt im Plangebiet werden bestimmt durch die be-
stehende Nutzung der Flache. Durch die bestehende Nutzung sind hier nur Arten vorhanden,
die sich dieser Nutzung anpassen kdnnen. Geschutzte Tiere und Pflanzen sind im Plangebiet
nicht zu finden. Eine Beeintrachtigung durch die Nutzung wird daher ausgeschlossen. Da die
Nutzung der baulichen Anlagen bereits besteht und die natirliche Umgebung sich entspre-
chend der Nutzung angepasst hat, bleibt die jetzt vorhandene biologische Vielfalt erhalten und

kann sich durch eventuelle Begriinung des Grundstiickes zunehmen oder sich verandern.

Landschaftsbild

Das landschaftliche Erscheinungsbild ist gepragt durch die groRe, zusammenhangende land-
wirtschaftliche Dauergrinlandflache im direkten Anschluss an die vorhandene landliche Be-
bauung. Auf dieser Flache sind keine strukturierenden Formen wie Geholzbestand, offene Ge-
wasser oder bauliche Anlagen vorhanden. Als weiteres einzelnstehende Gebaude sind die
Stallanlage und Nebengebaude des Alpakahofes zu benennen. Alle bestehenden baulichen
Anlagen stehen im Zusammenhang mit dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb aus
DDR-Zeiten und sind bereits im Bestand vorhanden. Der Planbereich liegt in keinem Kernbe-
reich landschatftlicher Freiraume. Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotenti-

ale Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet als sehr hoch eingestuft.

Mensch

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein einzelnes Wohnvorhaben in einem bestehenden
Gebaude zwischen der vorhandenen Wohnbebauung des Ortes und der landwirtschaftlichen
Flache des ansassigen Alpakahofes. Die zukinftige Nutzung entspricht der Nutzung eines

allgemeinen Wohngrundsttickes.
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Kultur- und Sachguter
Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plan-

gebiet nicht bekannt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Im Plangebiet befinden sich keine nach 818 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume oder
nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope.

2.3  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.3.1 Durchfihrung der Planung

Tiere

Geschutzte Tierarten wurden im Plangebiet und in der ndchsten Umgebung nicht festgestellt.
Tiere, die sich in unmittelbarer Umgebung des jetzigen Wohnhauses aufhalten, sind in ihrer
Lebensweise entsprechend angepasst. lhre Lebensweise wird durch das Vorhaben nicht be-

eintrachtigt oder gestort.

Pflanzen

Die das Wohnhaus unmittelbar umgebende Grundstiicksflache wird wie bei einer Wohngrund-
stiicksnutzung als Griin- und Freizeitflache genutzt. Die Griinflache wird regelmafig gemaht.
Es wurde kein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten festgestellt. Durch die geplante Nutzung
ist die vorhandene Flora nicht beeintrachtigt. Durch eine zuséatzliche Bepflanzung und Begri-

nung des Grundstilickes kann sich die Artenvielfalt der Pflanzen vergrof3ern

Boden, Flache und Wasser

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden neben den bereits bestehenden bauli-
chen Anlagen nur geringe Flachen zusatzlich versiegelt. Die Lebensraumfunktion des Bodens
ist innerhalb der Bauflache bereits in Teilen eingeschréankt. Trotz der vorhandenen und even-
tuell spateren zusatzlichen Verdichtung wird im Plangebiet die Versickerung gewahrleistet, da
ausreichende Freiflachen erhalten bleiben. Diese sind begrunt und natdrlich gewachsen. Ins-
gesamt wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein notwendiges Mal3 begrenzt und zu-
satzliche Versiegelung ausgeglichen. Dafiir werden AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet o-
der auf angrenzenden Flachen erfolgen. Welches in dem weiteren Verfahren dargestellt und
festgelegt wird. Die hauptsachliche Versiegelung ist aber bereits vorhanden und soll in ihrem
Bestand gesichert werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
wertet und die MalBhahmen zur Kompensation dargelegt. Durch die Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen wird der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Das anfallenden Regenwassers wird auf dem Grundstiick versickert.
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Luft und Klima

Den klimatisch wirkenden Strukturen im Plangebiet werden aufgrund seiner Randlage zum
Dorfgebiet nur eine geringe Bedeutung fur Luft- und Klimaverhaltnisse beigemessen. Das Vor-
haben, was in seiner zuklnftigen Nutzung schon besteht, hat keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf Luft und Klima. Es wird die Nutzung eines einzelnen Wohngrundstiickes fir
eine Familie geregelt mit der entsprechend alltaglichen tblichen Nutzung des dazugehotren-
den Grundsttickes.

Landschaft

Das Vorhaben liegt im Randbereich des Ortes Rumpshagen, am Ubergang zu den Dauergriin-
flachen des ansassigen Alpakahofes. Der Planbereich liegt in keinem Kernbereich landschaft-
licher Freirdume. Aber im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Meck-
lenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet als sehr hoch eingestuft. Da hier nur eine Umnut-
zung bestehender Gebaude erfolgt, kommt es zu keinen weiteren Strukturverdnderungen in
der Landschaft. Pragend sind hier die Dauergrinlandflachen, die auch weiterhin in ihrem jet-

zigen Bestand erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird vorrangig bestimmt durch die Freizeitnutzung in
unmittelbarer Nahe des Wohnhauses und durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
als Weideflache. Durch die intensive Nutzung sind hier nur Arten vorhanden, die sich dieser
Nutzung anpassen kénnen. Die biologische Vielfalt im jetzigen Bestand wird erhalten bleiben,
da keine Erweiterung oder Anderung der bisherigen Nutzung eintreten wird. Es werden sich
weiterhin der Nutzung angepasste Arten innerhalb des Plangebietes ansiedeln und ausbreiten
kénnen. Durch zusatzliche Begriinung des Wohngrundsttickes kann sich die biologische Viel-

falt noch erhohen.

Mensch

Der Bevdlkerung wird am Ortsrand ein Wohngrundsttick zur Verfligung gestellt. Die Versor-
gung ist gesichert und der landschaftliche Freiraum befinden sich in unmittelbarer Nahe. Be-
eintrachtigende Immissionen fur das neue Vorhaben sind nicht zu erwarten, da Immissionen
durch Geruch oder Gerdusche durch die Alpakahaltung eher eine untergeordnete Rolle spie-
len. Die Stallanlagen sind in ausreichender Entfernung von mindestens 50 m Entfernung er-
richtet. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewabhrt. Durch die zukinftige
Nutzung des bestehenden Gebaudes, mit einer Wohneinheit, ist auch nicht von Beeintrachti-

gungen gegeniuber dem bestehenden Dorf und seiner Einwohner auszugehen.
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Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine zu schitzenden Kulturgiter vorhanden. Bodendenkmale sind nicht
bekannt. Da bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt wer-
den kénnen, wird auf Folgendes hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Abfélle und Abwasser

Durch die Nutzung des Wohngebietes entstehen h&usliche Abfélle. Sie werden erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wiederverwertet o-
der behandelt.

Die hauslichen Abwésser werden in eine private Kleinklaranlage eingeleitet.

Bekampfungsmalfinahmen fur Krisenfalle
Die Planung beinhaltet keine Vorhaben fur die schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten

sind. Festgesetzt wird ein Wohngebiet mit seinen tblichen Nutzungen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung kann das bestehende Gebaude nicht als Wohnge-
baude genutzt werden. Die derzeitige Nutzung muss aufgegeben werden. Ob und welche
Folgenutzung in diesem Bereich des baurechtlichen Auf3enbereiches noch zu realisieren
ware ist nicht absehbar. Bei Aufgabe der Nutzung und der weiteren Nichtnutzung des Ge-
baudes ist zu einem nicht bestimmbaren Zeitpunkt der Verfall und ein Riickbau des Gebau-
des vorhersehbar. Eine planungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung des Geb&udes als

Wohngebaude ist dann nicht gegeben.

2.3.3 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen sind im Aufstellungsverfahren fiir den Be-
bauungsplan die folgenden MalRnahmen vorgesehen:

Maflinahmen zum Bodenschutz

- Begrenzung der tiberbaubaren Flache durch Festsetzung der Grundflache
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- Nutzung einer bereits versiegelten Flache

- Bestandssicherung; minimale Nachverdichtung
Mafinahmen zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft

- Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe nach Bestand
KompensationsmalRnahmen

- Anpflanzgebote auf den privaten Grundstiicken

- gof. Herstellung von Ersatzmal3nahmen aufRerhalb des Plangebietes

2.3.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Da hier eine Umnutzung eines Bestandsgebaudes auf einer bereits genutzten Flache statt-

findet, sind anderweitige Planungsmdglichkeiten in diesem Zusammenhang nicht gegeben.

2.4  Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltprifung lagen folgende Unterlagen vor:

e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie; gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der Untersuchungen traten keine Probleme

auf.

Maflnahmen des Monitorings

Die Gemeinde hat nach 8§ 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes
zu Uberwachen. Es sind die unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und kurzfristig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen getrof-
fen:

- Kontrolle der AusgleichsmalRhahmen

2.5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Ankershagen méchte in Zusammenarbeit mit dem Eigentimer die Umnutzung
eines ehemaligen Sozialgeb&udes im Auf3enbereich als Wohngebaude legalisieren.

Zum Zweck der Schaffung des Baurechts im Auf3enbereich wird ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.677 m2. Ziel
der Planung ist es, die Nachnutzung eines bestehenden Gebaudes und des dazugehéren-
den Grundsttickes zu ermgglichen. Dabei wird beachtet, dass keine wesentlichen, negativen
Auswirkungen oder Beeintrachtigungen durch die zukinftige Nutzung des Gebietes eintre-
ten. Die unabwendbaren Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf die Umwelt sind so
weit zu mindern, zu verringern und auszugleichen, dass keine nachhaltig negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt entstehen.

Das Plangebiet wird zurzeit schon als Wohngrundstiick genutzt und ist gehdlzfrei und ohne

weitere raumliche Strukturen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschranken sich auf
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eine teilweise zuséatzliche Versiegelung von gewachsenen Bodenstrukturen und auf den Ver-
lust von geringwertigen Biotopen, wie artenarmer Zierrasen. Die Kompensation erfolgt Uber
Maflnahmen im Bebauungsplan auf der Grundlage der Naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung (wird im Zuge des Verfahrens erstellt) und / oder Ersatzmaflinahmen auf3erhalb des Plan-
gebietes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises. Artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht betroffen. Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zum Arten-
schutz sind nicht notwendig.

Die geplante Wohnbebauung ist insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen verbunden.

Die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Waren (Miritz),

Will

Blrgermeister
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