STADT PENZLIN Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

N:\2020B095\20\02-Penzlin-Kita-Vorentwurf-05-19-2021.dwg

"Kindertagesstatte Simon unterm Regenbogen am Ziegelkam
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Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Vermessungsburo Rainer
Lessner, Schwedenstral’e 21, 17033 Neubrandenburg, Tel. 0395 7077003
Gemarkung Penzlin, Flur 6, Lagebezug ETR S 89, Héhenbezug DHHN
2016/NHN vom Mai 2021.
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Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344,
2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Penzlin vom xx.xx.2021 folgende Satzung Gber den vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Kindertagesstatte Simon unterm Regenbogen
am Ziegelkamp", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B
erlassen:

134

Q

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanZV

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Gemeinbedarfsflache
K3 Kindertagesstatte

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
| Anzahl der Vollgeschosse
OK 58,00 m it NHN maximale Hohe der baulichen Anlagen Uber
dem Bezugspunkt NHN /DHHN16 § 16 BauNVO

3. Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

p Straldenverkehrsflache p - privat  6- Offentlich

Ein- und Ausfahrten

5. Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung Dauerkleingdrten  p - privat

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

OO000000
o]

o

Pflanzbindung

Q000000

' Erhaltung: Baum geschutzter Baum nach § 18 NatSchGM-V

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—— § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
zugeordnet zur Hauptnutzung § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauG

7. Darstellung ohne Normcharakter

——— Flurstiicksgrenzen 4200 Bemassung
76 Flurstiicksnummer
—e—— Zaun
vorhandene Lauben 50.2 Hohenpunkt
Abbruch
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) .
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

V. m. der

: Flachen fiir den Gemeinbedarf und Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
1.1 Die als Gemeinbedarf festgesetzte Flache dient einer Kindertagesstatte sowie der
Kindertagesstatte dienende Nebenanlagen.
1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

2. Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports
§ 12 BauNVO
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
und der mit ST gekennzeichneten Flache zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m.

3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVvVO
Auf der nicht Uberbaubaren Flache sind alle der Kindertagesstatte dienende Nebenanlagen
und Gebaude zulassig.

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan §12 Abs. 3 ai.V. m. § 9Abs. 2 BauGB
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder des Abschlusses eines
Durchfuhrungsvertrages sind zul&ssig.

Hinweise

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
Offentliches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde wund auffallige
Bodenverfarbungen, ist gemall § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen mit  dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Sollten im Falle von BaumaflRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastenverdachtsflachen (vererdete Miullkérper, Verunreinigungen des Bodes,
Oberflachen- und Grundwassers, wu.a.) auftreten, sind diese der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen.
Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

3. Gebaudeabbriche und Rodungen- sowie Ruckschnitt von Gehodlzen/Hecken ist nur
aulRerhalb des Zeitraumes 30.09. bis 01.03. des Folgejahres zulassig.

4. Vor Beginn von Abbruchmaflnahmen sind die betreffenden Gebaude auf Vorkommen
von Brut -, Nist-, Wohn-, oder Zufluchtstatten geschuitzter Tierarten ( z.B. Fledermause,
Kleinvdgel) zu untersuchen. Werden derartige Lebensstatten entdeckt, sind die Arbeiten
einzustellen und unverzuglich die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte; Regionalstandort Waren (0395/57087-3235) zu informieren,
damit die Tiere ggf. umgesetzt werden kdnnen. Gleiches trifft bei der Fallung von Baumen
mit erkennbaren Hohlungen im Stammbereich zu.

5. Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum 31.08. bis 01.03 des Folgejahres zulassig.

6. Vor der Umsetzung des Planes sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte MalRnahme
zur Vermeidung der Totung und Verletzung der Zauneidechsen abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom
31.07.2019, S. 467)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Penzlin hat am 01.06.2021 den Beschluss uber die
Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
"Kindertagesstatte Simon unterm Regenbogen am Ziegelkamp" gefasst. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes Penzliner Land "Havel-Quelle" und im Internet.

Penzlin, den Blrgermeister
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Penzlin, den BlUrgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom 20.07.2021 bis 23.08.2021 durchgefuhrt worden.

Penzlin, den Blrgermeister

4. Die von der Planung berlUhrten Behorden / sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs.1 BauB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe
einer Stellungnahme und zu einer AuRerung zu dem erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Die
Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs.2 BauGB beteiligt.

Penzlin, den Blurgermeister

5. Die Stadtvertretung der Stadt Penzlin hatam ............ den Entwurf des vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 "Kindertagesstatte Simon unterm
Regenbogen am Ziegelkamp" mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Penzlin, den BlUrgermeister

6. Der Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25, sowie der
Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen
Informationen, haben in der Zeit vom vOm ....cecvreecireeniinnnns nach § 3 Abs 2 BauGB

offentlich wahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes und im Internet unter
www.penzlin.de/Verwaltung/Amtliche Bekanntmachungen ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck in
der "Penzliner Zeitung" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3
Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Penzlin, den Burgermeister

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und die Trager offentlicher Belage sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB Uber offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am ......... 2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Penzlin, den BlUrgermeister

8. Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 wurde am ................. von der
Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss vom .....................
gebilligt. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan und der Durchfihrungsvertrag lagen vor
Satzungsbeschluss vor.

Penzlin, den BlUrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg , den Siegel
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Kataster- und Vermessungsamt

10. Die Genehmigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit
Verflgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ........... JAZD erteilt.

Penzlin, den Blrgermeister

11. Die Satzung Uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 wird
hiermit ausgefertigt.

Penzlin, den Burgermeister

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .............
im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Penzliner Land "Havel-Quelle" ortsiblich und im
Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ist mit Ablauf des .................
in Kraft getreten.

Penzlin, den BlUrgermeister

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Stadt Penzlin

Standort des Geltungsbereiches des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 25 "Kindertagesstatte
! Simon unterm Regenbogen am Ziegelkamp”
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Vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kindertagesstatte Simon unterm Regenbogen am Ziegelkamp"

Vorentwurf

Datum Planstand : Mai 2021 MaRstab im Original 1:500




